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0) Erlauterungen und allgemeine Hinweise

Die DomOS Immobilien OHG ist Eigentimerin des im Grundbuch von Osnabrick, Gemarkung
Lastringen, Flur 3, Flurstick 201/59 mit einer Gesamtflache von ca. 1076 m2 eingetragenen
Grundstucks.

Auf diesem Grundstiick wird die DomOS Immobilien OHG ein Mehrfamilienhaus errichten, im weiteren
Text ,Bauwerk® genannt.

Das Bauwerk wird entsprechend den vorliegenden Entwurfsplanen und dieser Baubeschreibung
geplant und realisiert. Die nachstehende Baubeschreibung ist mafigebend fir die Errichtung des
Bauwerkes. Sie wird Grundlage der Kaufvertrage und bestimmt die Lieferungs- und Leistungspflicht der
DomOS Immobilien OHG.

Das Bauwerk wird nach den anerkannten Regeln der Baukunst und den zum Zeitpunkt des Bauantrags
glltigen DIN-Vorschriften errichtet. Die bauaufsichtlichen Auflagen und die Berechnungen der
Tragwerksplanung sowie die Vorschriften der Niedersachsischen Bauordnung und die
Vertragsabwicklungsregeln der Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen Teil B (abgekirzt
VOB/B) werden zugrunde gelegt.

Fir das Bauwerk gemald dem Leistungsbild dieser Baubeschreibung und den Festlegungen des
Notarvertrages gilt der Festpreis.
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Im Festpreis enthalten sind:

- Samtliche Planungsleistungen einschlieflich der Beteiligung von Fach- und Sonderingenieuren,
Kosten der Koordination und Bauleitung sowie die Kosten der Baugenehmigung und die
behdrdlichen Abnahmen.

- Die Kosten fir eine Haftpflicht-, Bauleistungs- und Feuerversicherung fir die Bauzeit.

- Die Kosten fur die projektbezogene Infrastruktur einschlief3lich Gebihren und Entgelt fir die
Versorgung, Entsorgung und Anschlisse an das offentliche StralRennetz. Fur die
infrastrukturelle Versorgung sind Anschlisse an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
(Wasser, Strom, Telefon und Abwasser) vorgesehen. Fir den Fernsehanschluss ist ein
Kabelanschluss vorgesehen. Die Herstellungskosten des Kabelanschlusses sowie die
Nutzungsgebuhr des Anschlusses sind nicht im Festpreis enthalten.

- Die Kosten der ErschlieBung und sonstige Anliegerbeitrage.

- Einmessungskosten des Gebaudes nach Fertigstellung.

Nicht im Festpreis enthalten sind:

- Die Kosten, die bei der Erstellung des Kaufvertrags anfallen (Notar, Amtsgericht usw.).

- Falls die Vermarktung nicht direkt tiber die DomOs Immobilien OHG abgewickelt wurde, kénnen
Maklergebtuhren anfallen.

- Die in den Planen eingezeichneten Gegenstande wie beispielsweise Maoblierungen,
Einbauklchen, Waschmaschinen und Waschetrockner. Diese dienen der Orientierung.

- Das Beantragen bei den einzelnen Anbietern und die entsprechenden Kosten eines Telefon-
und Fernsehanschlusses .

Abweichungen in der Baubeschreibung durch behdrdliche Auflagen oder aus technischen oder
architektonischen Griinden werden vorbehalten.

Sollte in den Planen eine Ausfiihrung, Ausstattung oder Einrichtung eingetragen sein, so gilt allein die
Angabe der Baubeschreibung als vertraglich verbindliche Leistung.

Die geometrischen Formen und Abmessungen von Bauelementen, beispielsweise von Sanitarobjekten,
dienen lediglich der Kenntlichmachung der Planungs-, Funktions- und Stellmdglichkeiten.

0.1) Sonderwiinsche

Die Angaben in der Baubeschreibung gelten als vertraglich verbindliche Leistungen. Sollten
Individualvereinbarungen getroffen werden (Erwerbersonderwunsch), haben diese Vorrang.

Sonderwiinsche oder technische Anderungen sind, abhangig vom Baufortschritt, mdglich, soweit keine
Eingriffe in das bautechnische, statische und architektonische Konzept erforderlich werden. Diese
technischen Anderungen und Sonderwiinsche miissen rechtzeitig schriftlich zwischen dem Erwerber
und der DomOS Immobilien OHG nach vorheriger genauer Definition und nach Ermittlung der
preislichen Auswirkungen vereinbart werden. Diese Vereinbarung gilt als Basis fiir die Abrechnung der
Sonderwilinsche. Die Abrechnung erfolgt in Hohe von den tatsachlichen Nachunternehmer- sowie
Planungskosten, beaufschlagt mit 12,5% Allgemeine Geschaftskosten flir die DomOS Immobilien OHG.

Die folgende Leistungs- und Baubeschreibung kann in den Verkaufsgesprachen und in den technischen
Beratungen auf Wunsch der Erwerber durch weitergehende Informationen erganzt werden.
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1) Leistungs- und Baubeschreibung

Nicht naher beschriebene Materialien oder Farben werden von der DomOS Immobilien OHG im
Rahmen des Gesamtkonzeptes ausgewahlt.

1.1) Erd- und Entwasserungsarbeiten

Die Erdarbeiten werden entsprechend dem Bodengutachten (wenn erforderlich) und den statischen
Berechnungen ausgefihrt. Die Baugrube wird ausgehoben und Uberschissiger Boden abgefahren.
Nach Fertigstellung des Untergeschosses wird der Arbeitsraum mit geeignetem Boden verfllt (im Mittel
ca. 20cm Mutterboden). Die Entwasserung erfolgt gemaR der Entwasserungsgenehmigung.

1.2) Beton- und Stahlbetonarbeiten, Mauerarbeiten

Der Rohbau wird wie folgt hergestellt:

Fundamente und Bodenplatte Stahlbeton

Tragende Konstruktion (Stitzen, Wande) Stahlbeton als Ortbeton oder Elementwande mit
Flllbeton oder Kalksandstein

Geschossdecken Stahlbeton als Ortbeton oder Elementdecken mit
Aufbeton

AulRenwande Kalksandstein

Tragende Innenwéande Kalksandstein

Nicht tragende Innenwande Kalksandstein oder Gipskarton

Treppe Stahlbeton-Fertigteil

1.3) Putzarbeiten

Alle Mauerwerksflachen der Wohnungen erhalten einen Kalkzement- und/oder Gipsputz. Die
Fertigdecken, aul3er in den Kellerrdumen, werden gespachtelt.

1.4) Dachabdichtungs- und Klempnerarbeiten

Der Dachterrassenaufbau erfolgt als Warmdach mit Bitumenabdichtung, Splitt und Betonplatten
50x50cm.

Das Wohnhausdach (DG) wird als Warmdach-Satteldach mit Glattziegel hergestellit.

Die Dachentwasserung erfolgt Uber eine aulienliegende Entwasserungsleitung. Erforderliche
Notablaufe sind als Wasserspeier geplant. Entwasserungsrohre und Dachrinnen werden in Zink
ausgefihrt.

1.5) Fassade

Die Fassade und Decken-Unterseiten im AuRenbereich werden als Warmedammverbundsystem mit
Putz bzw. Riemchen ausgefuhrt.

1.6) Fenster, Auf3entlren und Garagentore

Die Fensteranlagen werden aus Kusnstoff hergestellt. Alle Fenster und Turen werden mit 3-Scheiben-
Isolierglas verglast.

Die Eingangstir wird als geschlossene Paneeltlr eingebaut. Fir das gesamte Gebdude wird eine
SchlielRanlage (pro Wohnung 6 Schliissel) eingebaut.
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Der Einbruchswiderstand der EG-Fenster und EG-Turanlagen entspricht RC 2N.

1.7) Briefkastenanlage

In bzw. neben der Eingangstir wird eine Briefkastenanlage mit Klingelmodul (Gegensprechanlage mit
Kamera) und elektronischer Turéffnung eingebaut.

1.8) Sonnenschutz und Verdunkelung

Alle Glasflachen der Fenster, aulRer die der Glasfassade im Treppenhaus, erhalten eine Rolladen-
Anlage (Kunststoff). Die Anlagen werden elektrisch Uber einen entsprechenden Schalter im jeweiligen
Raum betrieben.

1.9) Metallbau- und Schlosserarbeiten

Das Treppenhausgelénder wird aus geschlossenen Stahlplatten lackiert hergestellt. Auf die Wandseite
kommt ein Edelstahlhandlauf auf Wandhalter.

1.10) Estricharbeiten

Die Wohnraume und Kellerraume erhalten einen schwimmenden Estrich mit Trittschall- und
Warmedammung.

Die Estrichoberflache in den Kellerraumen erhalt einen Fullbodenanstrich (staubbindend).
1.11) Fliesenarbeiten

Folgende Raume bzw. Bauteile bekommen Fliesen entsprechend Anlage (Fliesen). An den Ubergangen
zwischen unterschiedlichen Beldgen werden Materialtrennschienen eingebaut.

FulRbodenfliese Treppenhaus und Treppen- | Schéner  Wohnen, Urban 600x600mm, Fa.
hausvorraum Porcelaingres, Farbe Anthrazit (ohne Dekor).

Boden- und Wandfliesen Bad und GWC | Schoéner Wohnen, Urban 600x600mm der Fa.
(Spritzwasserbereich) Porcelaingres, Farbe Ivory (ohne Dekor).

1.12) Bodenbelage

Alle Wohnraume, aufer Bad und GWC erhalten einen ca. 10mm starken Belag aus Echtholz Hochkant-
Parkett Eiche dlgewachst (Stabchen-Parkett) mit Holzsockel ca. 50x10mm. Die Fulileisten sind weil}
lackiert inkl. der Versiegelung der Fuge Leiste/Wand. Die Fuge Leiste/Parkett wird nicht versiegelt.
Spaltbreiten bis 4mm sind zulassig. Alle Wand-, Dehn- und Stofl3fugen werden passgenau mit einem
Korkstreifen ausgeftihrt.

1.13) Trockenbau

Die nicht-tragenden Wande und Vorwandinstallationen werden als Trockenbauwande mit Stdnderwerk
und zweilagiger Beplankung aus Gipskartonplatten, d = 10,0 — 20,0cm, errichtet. Die abgehangte Decke
wird mit einlagigen Gipskartonplatten beplankt.

1.14) Wand- und Deckenoberflachen

Wandoberflachen im Bauwerk werden mit Ausnahme der gefliesten und Sichtbeton Flachen mit einer
Dispersionsfarbe gestrichen. Nach Bedarf werden Wandoberflachen vorher mit einer Glasfasertapete
tapeziert. Die Deckenoberflachen werden gespachtelt und mit Dispersionsfarbe gestrichen. Farbe Weil3.
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Die Kellerwande bestehend aus Stahlbeton-Elementfertigteilen oder Ortbeton bleiben unbehandelt
(Sicht).

1.15) Innentlren / Tischler

Die Innentiiren bestehen aus kunststoffbeschichteten, glatten Tarblattern mit Holzumfassungszarge,
CPL beschichtet Weil3, Einsteckschloss, Leichtmetallbeschlagen und einer Edelstahl-Drickergarnitur
einschl. Rundrosetten. Soweit technisch erforderlich erhalten die Tlren ein Liftungsgitter bzw. einen
Unterschnitt zur Luftnachstrémung. Bader- und WC-Turen mit Frei-Besetzt-Garnitur sind im Bedarfsfall
von auflen zu offnen. Die restlichen Tiren bekommen keine Schllssellochbohrung. Die Fuge der
Tdrrahmen/Wand wird versiegelt.

1.16) Sanitare Installationen

Die Ubergabestellen der Versorgungsleitungen befindet sich im Technikraum. Die entsprechenden
Zahler befinden sich im FuRbodenverteilerschrank in den einzelnen Wohnungen.

Sanitarobjekte werden in der Farbe Weil ausgefihrt. Siehe hierzu auch die Anlage (Sanitar).

WC'’s WC: ,Renova Nr. 1“ von Keramag Wand-Tiefspul-WC
mit Kunststoffsitz und Deckel mit Absenkautomatik
und Edelstahlscharnieren sowie Unterputz-
Spuhlkasten

Betatigungsplatte: ,Sigma01“ von Geberit.

Handwaschbecken Bad Handwaschbecken 60cm: ,Renova Nr. 1“ von
Keramag. Metris Einmischer von Hansgrohe

Einhebel-Waschtischmischer mit Zugstangen-
Ablaufgarnitur fir Handwaschbecken von Hansgrohe.

Dusche Metris Einhebel-Brausemischer Aufputz von
Hansgrohe.

Die Kichen erhalten Wasser- und Abwasseranschlisse fiur eine Kichensplile und eine
Geschirrspllmaschine. Die durch den Kaufer zu liefernde und einzubauende Kiche ist mit einer
Dunstabzugshaube fur Umluftbetrieb und einer 70cm tiefen Arbeitsplatte auszustatten. Ein
Abluftanschluss ist aus energetischen Griinden nicht vorgesehen.

In den einzelnen Kellerraumen sind die Anschlisse flr eine Waschmaschine und einen Waschetrockner
(Kondenstrockner) vorgesehen.

1.17) Heizungstechnische Installationen

Im Technikraum wird eine Luft-Warmepumpe installiert, das Splittgerat wird vor dem Haus positioniert.
Alle Raume, auller Keller und Treppenhaus werden mit Fulbodenheizung geheizt. Die
Raumtemperatur ist je Raum getrennt regelbar.

Es sind keine Handtuchheizkérper vorgesehen.
1.18) Lufttechnische Installationen

Alle Wohnungen werden dezentral mechanisch mit Warmerickgewinnung be- und entliiftet. Grundlage
ist die Bedarfsberechnung des Herstellers. In der Decke bzw. Wand werden Luftungsein- und
Liftungsauslasse aus Kunststoff Weil bzw. Edelstahl eingebaut.
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1.19) Elektroinstallationen und Schwachstromausstattungen

Jede Wohnung erhélt eine Elektrounterverteilung mit Hauptschalter, Sicherungsautomaten und FI-
Schalter flr Nass-und AufRenbereiche. AuRerdem bekommt jeder Raum eine fur eine normale Nutzung
geeignete Anzahl von Lichtschaltern, Deckenleuchtenanschllissen und Steckdosen. Die Stromzahler
befinden sich im Technikraum. In die Wohnungstrennwande werden aus Schallschutzgriinden keine
Elektrodosen fiir Steckdosen usw. eingebaut.

Aulerdem bekommen:

Wohnen 1 Fernsehsteckdosen
1 Telefondose
Klchenbereich Arbeitssteckdosen (die Steckdosen sollen in die

Kichenmdbel integriert werden)
1 Steckdose fur Mikrowelle

1 Steckdose fir Spulmaschine

1 Steckdose fur Dunstabzug

1 Steckdosen fir Kihlschranke
1 Anschluss fir Herd/Backofen

Schlafzimmer / Bliro 1 Fernsehsteckdosen

Kellerraum 1 Steckdose Waschmaschine
1 Steckdose Waschetrockner

Alle Wohnraume mit Fenster erhalten Schalter fiir elektrisch betriebene Sonnenschutz-Anlagen.

Fir die Schalter, Steck-, Antennen-, Telefondosen etc. ist das Programm der Fa. Jung, LS990 Alpinweil}
oder Gleichwertiges vorgesehen.

Batteriegestitzte Rauchmelder sind in den Fluren und Schlafraumen installiert.

Der Fernseh- und Radioanschluss erfolgt Gber einen Kabelanschluss der Telekom bzw. Vodafon. Der
Antrag ist vom Erwerber zu stellen.

1.20) AulRenanlagen, Gartnerische Anlagen

Der Einfahrt, der Eingang zum Treppenhaus sowie die Terrassen werden gepflastert. Aus
Nachhaltigkeitsgriinden werden die vorhandenen Pflastersteine wiederverwendet (Einfahrt und
Eingang).

1.21) Energiebedarf, EnEV

Der Energiebedarf des Gebaudes entspricht dem KfW-Effizienzhaus 55 (Erneuerbare-Energie-
Klasse). Auf Wunsch kénnen gegen eine Vergtitung in Hohe von 300€ Brutto die fir einen KFW-
Kreditantrag erforderlichen Unterlagen erstellt werden.

1.22) Wichtige Hinweise
Alle Verbrauchszahler und Rauchmelder werden gemietet und kédnnen Uber Funk abgelesen werden.
Ein Zugang zu den einzelnen Wohnungen ist hierdurch nicht erforderlich. Die Mietkosten werden Uber

die Nebenkostenabrechnung verrechnet.

Abweichend von den Dachdecker-Richtlinien werden die Terrassen- und Hauseingangstir bzw.
Fensteranlagen fast ebenerdig mit dem angrenzenden Wohnraum hergestellt, weiter kénnen in
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Teilbereichen die Gefallevorgaben unterschritten werden. Die FuRpunktanschlisse sind im Winter
schneefrei zu halten.

In der Anschlussecke Wand/Decke und Wand/Wand kénnen kleine Haarrisse entstehen, Setzungsrisse
kénnen nicht ausgeschlossen werden. Die versiegelten Dehnungsfugen (Silicon Fugen) sind
Wartungsfugen und missen nach Bedarf erneuert werden.

Vorgenanntes stellt keinen Mangel da.
Alle mechanischen (Tlren, Fenstern usw.), technischen bzw elektrischen Anlagen und die Bauteile, die
fur die Dichtigkeit des Gebaude verantwortlich sind, missen gewartet werden. Mangel infolge von

fehlender Wartung liegen nicht im Verantwortungsbereich der DomOS Immobilien OHG. Bei fehlender
Wartung entfallt die Gewahrleistung.
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